“2025. Afio del 40° Aniversario del juicio a las Juntas Militares”

K (“fT:};:luMJNl 1PAL s
KU VICIPALIDA .
CONCEJQ MUNICIPAL DEFONTANA
Fe PRQVHmepﬁAC&m =355~
s | ¥ T T 0
_MESA DE ENTRADAS 1. SALIDA QEDENANZAN 2972
\Clibon Simple ém reso g 3 O = Fontana, 27 de marzo de 2025.-
K T = 3¢
- 31 MAR 2025 1P 2005 P
»3HOU yigrp e ‘ -
< : i ls N 9095 LET C.rL
AUNICIPA LIDA LGS Nmmfecha 18 de marzo del corriente afio referente a Ejecutivo Municipal

solicita tratamiento y aprobacmn del Proyecto De Mensura Y Subdivision Por Via De Excepcion Al
Codigo De Planeamiento Urbano Para La Localidad De Fontana correspondiente a la parcela

denominada catastralmente como PC 257 — CH 43 CIRC II SECCION A propiedad de la
Municipalidad de Fontana; y

CONSIDERANDO

Que es importante la aprobacion del presente proyecto, ya que dicha parcela se
encuentran habitada por familias y comercios que fueron consolidandose con el transcurso del tiempo
y la regularizacion de los mismos impactara notablemente en la calidad de vida pudiendo acceder a
m4s y mejores servicios.

Que la PC 257 — CH 43 se ubica en la interseccién de las Av. 25 de Mayo y Av.
Augusto Rey y abarca una superficie de 12.792,50 m? — distrito de zonificacion C2- CENTRO
PRINCIPAL segtin Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad.

Que se solicita se autorice por VIA EXCEPCION a través del Concejo
Municipal, las siguientes consideraciones:

a) Las dimensiones y superficies minimas de las parcelas a crearse no se ajustan a lo que dicta
el Cédigo de Planeamiento Urbano, distrito C2 — CENTRO PRINCIPAL, qiie deberian tener
frentes de 8.00 mts. Minimo y superficie minima de 200m?, es por esto que se solicita se
autorice el VISADO por via de EXCEPCION, de las parcelas de menos de 8.00m de frente y
superficie de menos de 200m?.

b) DESAFECTAR DEL DOMINIO PUBLICO DEL MUNICIPIO Y AFECTAR AL DOMINIO
PRIVADO DEL MUNICIPIO, las éareas correspondientes a calles publicas sefialadas en el
proyecto de mensura y subdivision que se adjunta al presente, creadas segun plano mensura
20-85-16, perteneciente a la Municipalidad de Fontana. Detalle de los sectores a desafectar de
calle publica:

e DETALLE A: sector ubicado sobre Av. Augusto Rey a ser anexado a la parcela 257,
con una superficie de 702.00 m?, y cuyas medidas lineales y angulares estan detalladas
en proyecto en foja 13 de la A/S N°© 2448-V-24, el cual dard origen a los frentes de las
parcelas sobre la Av. Augusto Rey segun proyecto; quedando su correspondiente
nomenclatura catastral definitiva, una vez aprobado la mensura por la Direccion de
Catastro y cartografia de la Provincia.

e DETALLE B: sector ubicado sobre Av. 25 de mayo a ser anexado a la parcela 257,
con una superficie de 319.00m?, y cuyas medidas lineales y angulares estan detalladas

en proyecto en foja 13 de la A/S N° 2448-V-24, el cual dard origen a los frentes de las

parcelas so&a{e la Av. 25 d 36 %1 ’ proyecto queda}ndO'su correspondiente
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nomenclatura catastral definitiva, una vez aprobado la mensura por la Direccién de

Catastro y Cartografia de la Provincia.
¢) Una vez aprobado el plano de mensura se autoriza al ejecutivo municipal confeccionar los

titulos administrativos a los correspondientes adjudicatarios que figuran en el siguiente

cuadro:
Relevamiento CH 43 PC 257

Ref. Apellido y Nombre DNI N°
Casa
1 Caballero Juan Carlos 21848805
2 Arrua Jiménez Cristian David 95062921
3 Caballero Jorge 23011367
4 Arrua Jiménez Daysi 94898911
5 Barrios Jorge 34478873
6 Kunzly Maria del Carmen 27238545
7 Gémez Mario 8647685
8 Arrua Candio Norberto 94898906
9 Goémez David Oscar 28779306
10 Vera Marta Lucilda 21844741
11 Caballero Iris 29726744
12 Cuyua Maria Belén 36563622
13 Aguirre Cintia 30159844
14 Ortega Juan 29767901
15 Flores Mirtha 23987350
16 Pavon Rodrigo 38178393
17 Rolon Daniel 35598436
18 Scaramuzino Raul Rodrigo 34035331
19 Agosto Margarita Soledad 36770738
20 Soto Ramon Omar 16700232
oAl Ruiz Diaz Diego Damian 32854624
22 Cardozo Miguel Alex 21657032
23 Ramirez Carmen Yolanda 21686081
24 Lencina Natalia 48090150
23 Funes José€ Alejandro 30453325
26 Barreto Claribel Noemi 40608604
27 Kunzli Milagros 42598610
28 Caballero Lorena Paola 42745776
29 Vargas Daiana 42189175
30 Vargas Milagros 45045148
31 Funes Augusto 32622554
32 Funes Marta 35496325
33 Funes Miguel Angel 42486183

Que el tema ha sido debidamente tratado por la Comisién de Tierra y
Ordenamiento Urbano, y su despacho registrado bajo A/S N° 104/25, aprobado por la totalidad de los

Concejales presentes, en Sesién Ordinaria N° 04/25, de fecha 27 de marzo del corriente afio, segun
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POR ELLO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
ARTICULO 1°) TOMAR CONOCIMIENTO del pedido del Ejecutivo Municipal sobre
aprobacion del Proyecto de Mensura y Subdivision de la Parcela denominadamente como PC 257-
Ch 43 Circ. II Seccion A de la Localidad de Fontana.
ARTICULO 2°) APROBAR el Proyecto de Mensura y Subdivisién de la Parcela 257-Ch 43 Circ.
IT Seccién A de la Localidad de Fontana, tendiendo en cuentas las siguientes consideraciones:
a) Las dimensiones y superficies minimas de las parcelas a crearse no se ajustan a lo que dicta
el Codigo de Planeamiento Urbano, distrito C2 — CENTRO PRINCIPAL, que deberian tener frentes
de 8.00 mts. Minimo y superficie minima de 200m?, es por esto que se solicita se autorice el VISADO
por via de EXCEPCION, de las parcelas de menos de 8.00 de frente y superficie de menos de 200m2.
b) DESAFECTAR DEL DOMINIO PUBLICO DEL MUNICIPIO Y AFECTAR AL DOMINIO
PRIVADO DEL MUNICIPIO, las 4reas correspondientes a calles publicas sefialadas en el proyecto
de mensura y subdivision que se adjunta al presente, creadas segin plano mensura 20-85-16,
perteneciente a la Municipalidad de Fontana. Detalle de los sectores a desafectar de calle publica:

e DETALLE A: sector ubicado sobre Av. Augusto Rey a ser anexado a la parcela 257,
con una superficie de 702.00 m?, y cuyas medidas lineales y angulares est4n detalladas
en proyecto en foja 13 de la A/S N°© 2448-V-24, el cual daré origen a los frentes de las
parcelas sobre la Av. Augusto Rey segun proyecto; quedando su correspondiente
nomenclatura catastral definitiva, una vez aprobado la mensura por la Direccién de
Catastro y cartografia de la Provincia.

e DETALLE B: sector ubicado sobre Av. 25 de mayo a ser anexado a la parcela 257,
con una superficie de 319.00m?, y cuyas medidas lineales y angulares estan detalladas
en proyecto en foja 13 de la A/S N° 2448-V-24, el cual dara origen a los frentes de las
parcelas sobre la Av. 25 de mayo segin proyecto; quedando su correspondiente
nomenclatura catastral definitiva, una vez aprobado la mensura por la Direccién de
Catastro y Cartografia de la Provincia.

c) Una vez aprobado el plano de mensura se autoriza al Ejecutivo Municipal a confeccionar los
titulos administrativos a los correspondientes adjudicatarios que figuran en el siguiente cuadro:

Relevamiento CH 43 PC 257
Ref. Apellido y Nombre DNI N°
Casa

1 Caballero Juan Carlos 21848805

2 Arrua Jiménez Cristian David 95062921

3 Caballero Jorge 23011367

4 Arrua Jiménez Daysi 94898911

S Barrios Jorge 34478873

6 Kunzly Maria del Carmen 27238545

v Gomez Mario 8647685

8 Arrua Candio Norberto == x| 94898906
O Gomez David Oscar //(x\“ i va, 4 28779306 7
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10 Vera Marta Lucilda 21844741
11 Caballero Iris 29726744
12 Cuyua Maria Belen 36563622
13 Aguirre Cintia 30159844
14 Ortega Juan 29767901
1S Flores Mirtha 23987350
16 Pavon Rodrigo 38178393
17 Rolén Daniel 35598436
18 Scaramuzino Raul Rodrigo 34035331
19 Agosto Margarita Soledad 36770738
20 Soto Ramon Omar 16700232
21 Ruiz Diaz Diego Damian 32854624
22 Cardozo Miguel Alex 21657032
23 Ramirez Carmen Yolanda 21686081
24 Lencina Natalia 48090150
25 Funes José Alejandro 30453325
26 Barreto Claribel Noemi 40608604
27 Kunzli Milagros 42598610
28 Caballero Lorena Paola 42745776
2 Vargas Daiana 42189175
30 Vargas Milagros 45045148
31 Funes Augusto 32622554
32 Funes Marta 35496325
33 Funes Miguel Angel 42486183

ARTICULO 3°) ESTABLECER que la documental adjunta a la A/S 94/25 del folio 02 a 55 pasen
a formar parte integrante del presente instrumento legal.

ARTICULO 4°) REFRENDA la presente, la Secretaria del Concejo Municipal.

ARTICULO 5°) REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLIDO, ARCHIVESE. -

Estedlan Sosa
PRESIQENTFE DEL CONCEJO
Munidipalidad de Fontana
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A: GERMAN FERNANDEZ LEYES
AGRIMENSOR — MUNICIPALIDAD DE FONTANA

De: ARQ. SANTIAGO VICENTIN
DIRECCION DE ARQUITECTURA'Y URBANISMO

FONTANA, 18/03/24

REF: ORDEN DE TRABAJO N°02 — PC 257 — CH 43 — CIRC Il = SECCION A

St A efectos de solicitar se proceda con el inicio de los trabajos de relevamiento territorial
(replanteo, amojonamiento, etc.) para la posterior confeccion de los planos de mensura vy
subdivision de la PC 257 — CH 43- CIRC Il - SECCION A.
Atentamente. -
¢Fh 0800-555-3668 Yo Civdad dol Citrase Cotdial
Ny = ,[7(( Ciudad del ((jéz@( Cerdia
Ff?i%ﬁ; 9 DE JULIO 520

A% FONTANA.CHACO.GOV.AR

} MUNIFONTANACHACOaGMAIL,COM - o
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Municid de Fatana solicita desafectacion del dominio piblice al damzmo privado de un sectode
calle ubado sore Av. Augusto Rey y Parcela 92 de 12 Ch. 43, Cir I, Secc. A; A/S N° 84/15 de fena

03 de nwvo 8/ Tecutivo Municipal contesta informacién requerida mediante Resolucidén N° 05/16.

CONSIERAMD:

Que mediante la actuacion simple N° 34/16 el Intendente Municipal solicitae
dispongia desiectacion del dominio piblico al dominic privade de un sector de calle ubicado sore
Av, Augsto Rey Parcela 92 de la Ch. 43, Cir ¥, Secc. A,

Que cabe aclarar que ¢l sector cuya desafectacién se solicita a ctualmente a4
acupadaor edicaciones de los vecines residentes en el sector de la citada Parcela 92; por lo qua
ios finede reglarizar la sitmacion dominial de los mismos corresponde primeramente afeciasal
dominiorivadenunicipal para su posterior mensura ¥ adjudicacién.

Que el sector en cuestién en la época en la cual las via ferrocarriles se extendin
por o qi hoy ela Av. Augusto Rey v dicho sector fe afectads al dominio pliblico a fin de garanmtiar
el acceside losesidentes er Ia zona. Posteriormente con la remocien de {as vias, el acceso de s
vecinos : dio rturalmente por la calzada de ia Av. Augustc Rey, por lo que el sector reservad a
Domino ubliccfue ocupade paulatinamente por las edificaciones de los vecinos {Se adjunta Crogis
ilustrativ del setor para figurar la situacién exisiente).

Que mediants A/S N° 84/16 se sleva informe producido por la Directorale
Arquiteara y {banismo Municipal en e cual se informa que se solicitd la desafectacién de domiic
publico ¢ un setor de calle pablica al dominie privado, ya que dicho sector conjuntamente con la c.
92 Ch 4: esté cupado por familias en forma irregular,

Que lo soliciiado es el primer paso necesario para definir ia superficie totay
realizar | proyeto de loteo futuro para levar a cabo la regulerizacidn dominial, luego el
relevamino v vicacién fisica de las familias ocupantes como también e proceso de adjudicacidn,

Que ¢l tema ha sido debidamente tratzdo por Iz Comisién de Obras y Servios
Pablicos su Depacho registrado bajo A/S N° 93/16 aprobado por la totalidad de los presentes ena
Sesion ClinariaN® 10/16, de fecha 05 de Mayo de 2016, secgiin consta en Acta N° 10/16.-

POR ELG:
EL CONRCEJO MUNICIPAL DE FONTANA
ARTICLO 1°DESAFECTAR del Dominio Piblico Municipal v AFECTAR al Dominio Privao

un se/amﬂe call ubicado sobre Av. Augusto Rey v Parcela 92 de la Chaera 43, Circunseripeionl,
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RELEVAMIENTO CH 43 PC 257
Ref. Casa Apellido y Nombre DNI n°
1 Caballero Juan Carlos 21848805
2 Arrua Jimenez Cristian David 95062921
3 Caballero Jorge 23011367
4 Arrua Jimenez Daysi 94898911
5 Barrios Jorge 34478873
6 Kunzly Maria del Carmen 27238545
7 Gomez Mario 8647685
8 Arrua Candido Norberto 94898906
S Gomez David Oscar 28779306
10 Vera Marta Lucilda 21844741
11 Caballero Iris 29726744
12 Cuyua Maria Belen 36563622
13 Aguirre Cintia 30159844
14 Ortega Juan 29767901
15 Flores Mirtha 23987350
16 Pavon Rodrigo 38178393
17 Rolon Daniel 39598436
18 Scaramuzino Raul Rodrigo 34035331
19 Agosto Margarita Soledad 36770738
20 Soto Ramon Omar 16700232
21 Ruiz Diaz Diego Damian 32854624
22 Cardozo Miguel Alex 21657032
23 Ramirez Carmen Yolanda 21686081
24 Lencina Natalia 48090150
25 Funes Jose Alejanrdro 30453325
26 Barreto Claribel Noemi 40608604
27 Kunzli Milagros 42598610
28 Caballero Lorena Paola 42745776
29 Vargas Daiana 42189175
30 Vargas Milagros 45045148
31 Funes Augusto 32622554
32 Funes Marta 35496325
33 Funes Miguel Angel 42486183
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LOCALIZACION: N 6 )

Cory respecto a AS N° 2448/V/2424, se informa que el Proyecto de

Mensura y Subdivisién se encuentra localizado segiin Cadigo de Planeamiento Urbano de la

Ciudad de Fontana, en ia zona del Area Centro Principai (C2), teniendo las siguientes
caracteristicas:

C2 - CENTRO PRINCIPAL

Caracter: Corresponde a la maxima concentracion del eqguipamiento administrativo,
institucional, de servicics personales y financiero a escala urbana: como asimisme al
equipamiento educacional y sanitario en correspondencia con los sectores de mayor
densidad poblacional y la maxima concentracién del equipamiento comercial minorista
a escaia urbana y algunas actividades de transformacién. como es e caso del ‘Complejo
La Taninera’, que refuncionaliza la ex Fabrica de Tanino en Ceniro Comercial y Cuitural,
con la localizacion de pequefias industrias de bajo impacto {Grado de molestia V,
s/anexo: Clasificacion de Industias s/Grado de Molestia) v ademas con &l uso de
vivienda como actividad complementaria.

Delimitacion: Segin Plano N° 1.

Subdivisién: Parcela con un frente minimo de 8 m, superficie minima de 200 m2,

Tejido Urbano: Se permite los edificios entre medianeras de altura limitada y edificios
de perimetro libre con y sin basamento, y edificios de semi perimetro libre.

Disposiciones particulares:

a) Edificios entre medianeras: la edificacion no podré sobrepasar una altura limite

de 95 m.
b) Edificios de perimetro libre:
Hd=2 ; HMd=13 ; H/Md=72

Altura méaxima de basamento 8,5 m.

Los cuerpos sobre elevados abservaran un retiro obligatorio sobre hasamento,
minimo de 3 m y ios que carecen de basamento observaran dicho retiro desde
el nivel de vereda.

oy FOT maximo: uso residencial = 1; otros usos = 2.5
Se autorizara incremenio del FOT de acuerdo con lo especificado en ef punto
3.4.1.2. Capitulo 3 - Cédigo de Planeamiento Urbano de Resistencia (ver anexo).

d) FOS maximo =0,8

e) En este distritc la superficie edificable podra ocupar ia totalidad del area de ia
parcela hasta la altura de basamento, teniendo en cuenta las condiciones:
iluminacién y ventilacidn al espacio vano exterior. Por lo schre ese nivel regirén
las disposiciones del Capitulo 3 - Cédige de Plansamientc Urbano de
Resistencia (ver anexo 1) referenie a linea de frente interna v espacio libre de
manzana.

9 de Julio 520 — www.fontana.gov.ar ~ munifontanachaco@gmail.com
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Mumaplo de
E ; Fontana Fontana. Chaco, Argantina

Usos: Los que resulten de aplicar la “Planiffa de Usos N° 1* — ﬂ_X it
OCbservaciones: Se entendera por infraestructura de servicio completa la conexrén dQ I3
red: agua corriente, energia domiciliaria, alumbrado publica, cloacas conectadas @ - ueoewss 7

ia red principal (segun Ordenanza N° 583/01), desagiies piuviales y pavimentos. En L W
el caso particular def drea que no cuenta con los servicios de cloaca, el tratamiento
de los efluentes serd propuesto por el propietario, quedande a criterio de la

municipalidad su aprobacién.
Debera estudiarse los casos de actividades con molestias (Grados N° | y II) para

relocalizarios en forma gradual a zonas industriales, ya que no son compatibles con
el uso comercial. '

Por todo lo dicho anteriormente y dado que ia Ciudad de Fontana cuenta
con un Codigo de Planeamiento Urbano que contempla distritos factibles de urbanizar
dependiendo de su zonificacidn, se propone realizar una EXCEPCION que considere abarcar las
parcelas que resulten del proyecto y que permita dar seluciones a las demandas de un sector de
ia poblacién dentro de nuestro ejido municipal. De acuerdo a que, e ef barrio se encuentia
parcelas con medidas inferiores de frente v superficie a la que se establece segln el Codigo de
Planeamiento Urbano.

Desafeciacion de Cailes Pibiicas

El proyecto de mensura y subdivision comprende los siguientes sectores
dentro del ejido municipal:

- Parc. 257 - Ch 43 - Secc A — Circ {i. Propiedad de Municipalidad de Fontana. Creadas
por plano de mensura 20-85-16.-

- Sector de caile publica. Propiedad del Municipio de Fontana. Ubicadas sobre ia
Avenida Augustc Reyy sobre la Avenida 25 de Mayo.-

Segun el proyecto de mensura adjunto en la actuacion simple, los
espacios de calle piblica a desafectar del dominio piiblico de! municipio, para ser afectados al
dominio privado, estdn comprendidos por distintos sectores donde fas famitias se fueron
asentando en el transcurrir de los afios formando alli sus casasy distintas construcciones y
mejoras.

Existiendo también un antecedente de desafectacién de el espacio de
calle publica para ser afectado al dominio privado segtin Ordenanza N°1470/16, y concretado
en ef plano de mensura N° 20-85-16y por titulo de propiedad segin Folio Real — Matricula N°
87.000.-
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publica:

- Detalle A: sector ubicade sohre Avenida Augusto Rey.a ser anexado a la
parcela 257, con una superficie de 702,00 m?, v cuvas medidas fineales v angulares estdn
detalladas en proyécto a foja 13 de la AS N°® 2448-V-24, el cual dard origen a los frentes de las
parcelas ubicadas sobre la Av. Augusto Rey segtin proyecto; quedando su correspondiente
nomenclatura catastral definitiva, una vez aprobado la mensura por la Direccidn de Catastroy
Cartografia de la Provincia.

- Detalle B: sector ubicado sobre Avenida 25 de Mayo a ser anexado a la
parceta 257, con una superficie de 319,00 m?, y cuyas medidas lineales y angulares estan
detalladas en proyecto a foja 13 de la AS N° 2448-V-24, el cual dard origen a los frentes de las
parcelas ubicadas sobre |a Av. 25 de Mayo segiin proyecto; quedando su correspondiente

nomenciatura catastral definitiva, una vez aprobado ia mensura por ia Direccién de Catastroy
~ Cartografia de la Provincia.

Todos los detalles antes aclarados son los espacios de calie publica que
deberan ser desafectados del dominio piiblico del municipio, para ser afectados a propiedad
privada dei Municipio, y asi poder ser subdivididos en los lotes detallados en el proyecto .

CONGLUSION

Con respecto al estudio del Provecto de Mensura v Subdivision, se resalta
fas siguientes consideraciones®

=, * Sectores a desafectar de! dominio piblico del municipie:

- Detalle A: sector ubicado sobre Avenida Augusto Rev a ser anexado a la
parcela 257, con una superficie de 702,00 m?, v cuyas medidas lineales y angulares estan
detalladas en proyecto a foja 13 de la AS N° 2448-V-24, el cua! dard origen a los frentes de las
parcelas ubicadas sobre la Av. Augusto Rey segiin proyecto; quedando su correspondiente
nomenclatura catastral definitiva, una vez aprobado la mensura por ia Direccidn de Catastroy
Cartografia de la Pravineia.

- Detalle B: sector ubicado sobre Avenida 25 de Mayo a ser anexado a la
parcela 257, con una superficie de 319,00 m?, v cuyas medidas lineales y angulares estdn
detalladas en proyecto a foja 13 de la AS N° 2448-Y-24, ei cual dard origen a ios frentes de las
parcelas ubicadas sohre la Av. 25 de Mayo segiin provecto; guedando su correspandiente
nomenciatura catastral definitiva, una vez aprobado la mensura por {a Direccion de Catastroy
Cartografia de la Provincia.
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* Cabe menciohar que, por lo expuesto anteriormente, también se deberd rea?s.z“aT’ana !
excepcion al Cédigo de Planeamiento trbano, y deberd estar en ia Ordenanza que emita eiy.
Concejo Municipal, teniendo en cuenta que se observa que en el proyecto existen parcelas con l
superficie y medidas de frente, inferiores a las que permite el Cédigo de Planeamiento Urbano
para la zonificacién donde se emplazd el Barrio. Y teniendo en cuenta que, esta excepcidn se
basa a que el barrio se fue creando y consolidando a través de los afios ¥ a medida gue las

familias se fueron asentando en las tierras, donde hoy en dia ya estan consolidados ¥ con méas
de 20 afios en algunas ocasiones de familias.

—lo—
- e
FERNANDEZ LEYES GERMAN MIGUEL
AGRIMENSOR
e ¥
~
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Fontana, 2 de Diciembre de 2024.-

De: Agente Municipal

AGRIM. FERNANDEZ LEYES, German Migusl

A: DIRECCION DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
ARD. VICENTIN, Santiago

REF: A.S. N° 2448/v/2024

Me dirijo a usted, a fin de elevar el informe referente al
proyecto de mensura, referido en A.S. N° 2448/\/2024 a realizarse en la parcela
257 - Chacra 43, para su conocimiento v le dé el curso correspondiente.

o Sin ofro particular me despido, con atenta consideracion.
&
’ s, German Miguel
QEPARTA'):YEBNTO cﬂs:ﬁ&
MUNICIPALIDAD DE F

X, A,
L
Ricango'Estebén Sosa
PRESIFENTE DEL CONCEJOQ
Muni¢ipalidad de Fontana
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FONTANA:04 de diciembre de 2024
REF: a/s n° 2448/V/ 2024

A: SECRETARIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
~ SR. EDGAR VALORIANI

De: DIRECCION DE ARQUITEGTURA Y URBANISMO
ARQ. SANTIAGO VIGENTIN

Me dirijo a Ud. a efectos de elevar informe respecto al proyecto de mensura y
subdivision en PC 257- CH 43 para su conocimiento, en el cual solicitamos sea derivado al drea de la direccion
de Drenaje pluvial y alcantarillado para su viabilidad y andlisis, en razon de que en el mismo existe un canal de
desagie que consideramos importante para el sector.

— Este proyecto se encuadra en los trabajos de regularizacién dominial llevados a
cabo desde esta direccion y que pretende a futuro poder concretar la titularidad a sus actuales ocupantes.
Sin otro particular, lo saludo a Ud. con atenta consideracion. -
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ELEVACION

A: ARQ. MAURO DOMINGUEZ GALEANO
DIRECCION DE DRENAJE PLUVIAL Y ALCANTARILLADO URBANO

De: EDGAR VALORIANI
SECRETARIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

e FONTANA, JUEVES 05 DE DICIEMBRE DE 2024
; REF: INFORME RESPECTO AL PROYECTO DE MENSURA Y SUBDIVISION EN PG 257 — CH 43, j

Me dirijo a Usted a fin de elevar A/S N°2448 sobre informe respecto al
proyecto de mensura y subdivision en Pc 257 — Ch 43 en la cual se solicita que la Direccion de Drenaje Pluvial

y Alcantarillado Urbano realice la viabilidad y analisis, en razon de que en el mismo existe un canal de desaglie.

Sin ofro particular lo saludo a Ud. con atenta consideracion.

4,
£dgar Valoriani Roidn
SERAC 09 P oais ¥

Munriclpaildad de Fontana
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ELEVACION

Para:
Secretaria de Obras y Servicios Pblicos.

Sr. Valoriani Rolén, Edgar

Producido por:
A/C Direccién de Drenaje Pluvial y Alcantarillado Urbano.

Leyes Ramoén Manuel.
Referencia: A/S 2448/24 — Desagiies Ch 43, Pc 257

Fontana, 14 de febrero de 2025

— Me dirijo a usted en virtud de elevar el informe “Analisis Hidrico de Ia
Parcela 257, Chacra 43, Circ. Il, Seccién A”, solicitado por la Direccién de
Arquitectura y Urbanismo en el marco de un proyecto de mensura y subdivision del

mismo

Sin otro particular lo saludo atte.:

LEYES RAMON MANUEL
A'C DIRECCION DE DRENAJE PLUVIAL

7N
P Y ALCANTARILLADO URBANO
MUNICIPALIDAD DE FONTANA
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MUNICIPALIDAD DE FONTANA

| “Analisis Hidrico de la Parcela
257 Chacra 43, Circ. ll, Seccién
A”

Direccién de Drenaje Pluvial y Alcantarillado Urbano.

Febrero de 2025 M/

A C DIRECCION DE DRENAJE PLUVIAL
Y ALCANTARILLADO URBANO
MUNICIPALIDAD DE FONTANA
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Objetivo del proyecto:

A través de la presente se realiza un estudio hidrico del funcionamiento del sistema
de desagies de la parcela 257, chacra 43, propiedad del municipio, el cual se
encuentra en un proceso de mensura y subdivisién, para el traspaso al dominio
privado (a favor de los ocupantes de este sector)

. Caracteristicas de zona:

Este sector ubicado en el esquinero norte de la chacra 43, es de dominio publico, en
el cual se emplaza un reservorio, que sirve de atenuador ante las precipitaciones, ya
que la mayoria de los terrenos de la parcela 257 descargan (o al menos
originalmente lo hacian) los excesos de precipitaciones hacia este reservorio y luego

a través de una canalizacion es conducido a un predio lindante, hasta que finalmente
llega a la laguna Palma.

Intervencion municipatl:

La intervencién de la Direcciéon de Drenaje Pluvial y Alcantarillado Urbano, se da en
el marco de, de realizar el estudio hidrico que permita verificar el funcionamiento del
~ reservorio y el canal existente. Esta verificacién es necesaria, ya que, en los Gltimos
afnos, este reservorio a sufrido de constantes rellenos de parte de los ocupantes, por
lo que se realizard una simulacién numérica para constatar la capacidad del
reservorio remanente a fin de comprobar su grado de atenuacién y el nivel que
alcanza el mismo con un evento (precipitacién) de mediana recurrencia. Esto
permitira la toma de decisiones como por ejemplo cotas minimas de construcciones
y las obras a realizar, como asi también posibles medidas del tipo legislativa a fines

de minimizar los impactos de relleno y de impermeabilizacién del suelo.
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1. Relevamiento de campo:

Durante el afio 2024 se ha realizado un relevamiento de las construcciones
existentes, a fines de realizar la subdivisiéon de la parcela 257, trabajo encargado por
la Direccidn de Arquitectura y Urbanismo. De dicho trabajo se desprende la
superficie afectada a cada ocupante y la superficie propuesta a afectar a los
desagties publicos (reservorio y canalizacion)

"-\‘ . . r . .
Recientemente la Seccidon de Proyectos Pluviales y el Agrimensor del Departamento
de Catastro han realizado un relevamiento topografico complementario de la Pc257,
ya que, los datos topogréficos existentes tienen aproximadamente 6 afios, y fue
posterior a esto que se han realizado muchos rellenos y muchas construcciones.
Con este relevamiento complementario se pretende calcular el volumen actual del
reservorio, como asi también las cotas de los umbrales en el centro de la parcela y
las cotas de descarga al destino final. En la figura n°1 se representa la curva
caracteristica del reservorio la cual surge de los relevamientos de topografia, aunque
por debajo del nivel de agua actual es aproximada.
| | RESERVORIO PC 257 CH 43
CURVA COTA - SUPERFICIE - ALMACENAMIENTO
49,00 Qi AU S T S eI e Ol 49,00
48,80 - 48,80
48,60 48,60
_. 3840 - 4840 _
E 1820 4820 £
< <
5 48,00 48,00 5
= 47,30 47,80 o
47,60 47,60
47,40 - 47,40
47,20 e Tt e e i s i 47,20
47,00 : BRI T o AR BTSN LR TSR © 47,00
1350 1150 550 750 550 350 150
0,0 200,0 400,0 600,0 800,0 1000,0

SUPERFICIE(m2)

ALMACENAMIENTO(m3)
—&~—COTA - SUPERFICE s COTA - ALMACENAVHENT O

Figura n°1: curva cota-superficie-almacenamiento.
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2. Antecedentes:

Como se menciond anteriormente en la parcela 257 existe un reservorio el cual ha
disminuido notablemente su capacidad en los dltimos afos, y como en la mayoria de
los rellenos de bajos naturales (0 no) esto se produjo aprovechando los lapsos de
déficit hidrico, es decir temporadas de pocas lluvias. En cuando al origen de este
reservorio, no hay ningln tipo de informe ni documentacién registrada, por lo que se
acudi6 a imagenes antiguas a fines de contrastar distintos afios. La imagen mas
antigua con calidad aceptable es del afio 1979 donde se aprecian las primeras casas
o por avenida 25 de mayo, y el reservorio con una superficie muy inferior a la de los
afios 2000. Posteriormente se registro una imagen de la creciente del afio 1998 pero
la resolucién no permite apreciar el estado de la pc 257. Desde el afios 2002 en
adelante se cuenta con imagenes Google Earth, de buena resolucién, que permite
ver la evolucién del sector hasta la actualizad. Esto permite visualizar que el afios
2002 ya se encontraba consolidado el asentamiento y que la superficie del
reservorio habia aumentado notablemente. Segun pobladores de la zona en este
sector sacaban suelos para las misma ladrillerias del lugar.
Entonces desde el afios 79 a la fecha este reservorio a pasado por distintas etapas,
se ha expandido por muchos afios, debido a la necesidad de realizar una actividad
econdmica, y mas recientemente, aproximadamente los Ultimos 6 o 7 anos el
- proceso ha sido inverso, por una necesidad habitacional, incluso comercial, se ha

rellenado hasta llegar incluso a tener un volumen menor al de casi 50 afios atras.

Se anexan imagenes aéreas y satelitales de los afios: 1979, 2002, 2009 (nivel

colmado por una precipitacién importante) y marzo de 2024 (la més actual).

3. Analisis Hidrico:

En el presente punto se realizara un modelo matematico a través de un programa de

simulacién hidrolégica que nos permitira reflejar la importancia de contar con el

reservorio.
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intervencion del hombre, este adquiere mucha importancia, ya que hoy en dia todos

e

,

Si bien, se puede ver que la evolucion del reservorio fue exclusivamente

los lotes con frente hacia la avenida Augusto Rey y muchos de los frentista de la
avenida 25 de mayo y de la calle Lapacho, tienen sus descarga hacia el centro de la

parcela, ya que, estas avenidas estan mas altas que los niveles de terreno.

La descarga del reservorio se realiza a través de un canal de tierra hacia una
alcantarilla de calle lapacho, por lo que la capacidad de este canal también es

objetivo de estudio, y la superficie para su emplazamiento también debe estar
resguardado de futuras invasiones.

3.1 Célculos Hidrologicos.

En este apartado se presenta el estudio hidroldgico elaborado para la
determinacion de la lluvia de disefio, evaluacidn del reservorio y determinacion del
caudal de salida para dimensionamiento del canal.

Se aplicard un modelo de transformacién lluvia — caudal y se asocian los
caudales a las recurrencias de las precipitaciones, asumiendo que las tormentas de
proyecto y los picos de caudales que éstas generan poseen la misma recurrencia.

El analisis hidrolégico se realiza aplicando el Método del Hidrograma Unitario
(debido a que el area de la cuenca no supera los 2 km2).

3.1.a Programa de calculo: HEC-HMS

Para el modelado hidrolégico se utilizé el programa HEC-HMS (Hydrologic
Engineering Center's Hydrologic Modeling System), este programa de simulacién
hidrologica fue disefiado para ser aplicado en un amplio rango de regiones
geograficas. Puede ser utilizado en pequefias cuencas urbanas, o en grandes
cuencas sin intervencion, los resultados se pueden aplicar para estudios de
estimacion de caudales maximos, disponibilidad de agua, estudio de inundaciones,

andlisis de impactos debido en el uso de suelo, observacion de flujo, impacto de
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intervenciones en cuencas, disefio de sistemas de alertas tempranas, etc. Ademas,

permite visualizar los resultados de las simulaciones en forma grafica y en tablas.

3.1.b. Metodologia empleada

Se utiliza el hidrograma unitario adimensional del SCS modificado, el cual se define
por la siguiente relacion:

gp = PRF x A x Qfp

Dénde:

gp: Caudal pico del hidrograma unitario en pies®/s.
A: Area de la cuenca en mi2.

Q: Volumen escurrido en pulgadas.

tp: Tiempo al pico del hidrograma unitario en horas.

El porcentaje del volumen que escurre antes de alcanzar el caudal pico (PRF por sus
siglas en inglés) no es uniforme en todas las cuencas debido a que depende de la

longitud del cauce principal, cobertura del suelo y otras propiedades de la cuenca.

Por las caracteristicas de la zona y sus bajas pendientes se utilizé el hidrograma
unitario del SCS Delmarva con un PRF=284.

Para poder aplicar este hidrograma unitario, es necesario ademas calcular el tiempo
de retardo (tlag) de la cuenca. Este parametro se caicula como el 60% del tiempo de
concentracion de la cuenca, es decir:

tlag = 0.6TC

Para el calculo de los tiempos de concentracion (TC) se utilizd la ecuacién de
Kirpich. Esta ecuacién produce estimaciones de tiempo de concentracion
consistentes con valores obtenidos en cuencas que fueron calculados a partir de

tormentas reales e hidrogramas de escorrentia.

Tiempo de concentracion Adoptado: 20min. Y Tlag = 12min.
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3.1.c. Parametros fisicos e hidrolégicos:

Parametros fisicos:
Area de aporte: 27,395m2
Tiempo de concentracién: 15min

Tlag: 9min

Parametros hidroldgicos:

= Para el calculo de las abstracciones 0 pérdidas en las subcuencas se utilizd el
método de la curva nimero (SCS — CN). Este método utiliza dos parametros: CN e

infiltracién inicial (la); pero este Ultimo se obtiene a partir del valor de CN con la
siguiente ecuacion:

la(mm)=0,20*(25400CN-254)

Los nimeros de curva del SCS se obtienen de tablas para condiciones antecedentes
de humedad (AMC por sus siglas en inglés) normales o AMC II. Para condiciones

secas (AMC 1) o humedas (AMC Ill) los nimeros de curva equivalentes pueden
—~ calcularse como:

CN(1)=4,2*CN(I1)10-0,058*CN(ll)
CN(II1)=23*CN(I1)10+0,13*CN(lI)

Los valores de curva niimero (CN) para cada subcuenca se obtienen a partir de la
relacion de los mismos con distintos usos de suelo, y luego haciendo un promedio
ponderado para cada cuenca.
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Ademas, para definir los valores de CN de las subcuencas se necesita saber el tipo
de suelo.

Para el tipo de suelo, teniendo en cuenta que segln el método de abstracciones del

SCS - CN se dividen los diferentes tipos de suelo en 4 categorias, a continuacion,
se caracteriza cada una de ellas:

* Grupo A: arena profunda, suelos profundos depositados por el viento, limos

agregados.
* Grupo B: suelos poco profundos depositados por el viento, marga arenosa.

* Grupo C: margas arcillosas, o bien arenosas poco profundas, suelos con bajo
contenido organico y con alto contenido de arcilla.

* Grupo D: suelos que se expanden significativamente cuando se mojan, arcillas
altamente plasticas y ciertos suelos salinos.

Se adoptd para todas las cuencas un Grupo de suelo B.

De acuerdo a estudios en la zona con usos de suelo similares: se adopta un valor de
CN = 67 (para un evento con TR = 10 afios)

la=17mm

Area impermeable: 60% conectado directamente al sistema de drenaje (futuro a 10
anos)

3.1.d. Periodos de retorno de disefio

Para verificacién de niveles de operacion del reservorio se adopta un tiempo de
recurrencia de 10 afos.

3.1.e. Lluvia de disefio

Para el calculo de la intensidad de precipitacion se utiliza la resolucion 1334/21 de la
APA. En esta resolucion se establecieron los Parametros de la tormenta de disefio

Desagiies Pluviales Urbanos en el Area Metropolitana del Gran Resistencia (AMGR)

y las relaciones existentes entre intensidad de precipitacion (mm/hr) — duracién
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(minutos) — tiempo de recurrencia del evento (afios), para duraciones desde 15 hasta
240 minutos y recurrencias entre 2 y 50 afios, apoyados en los registros procesados
del periodo 1960 — 2019, segln la Tabla 1.

La representacion grafica de los valores tabulados permite interpretar la variacion
continua de las relaciones ip (mm/hr) - d (minutos) — TR (afios) de modo que habilita
a interpolar valores intermedios, seglin se puede observar en la Figura n° 2.

.Tabla 1. Relaciones intensidad, duraciép‘_y recurrencia AMGR

~
INTENSIDAD DE PRECIPITACION {mm/hr)
DURACION (minuros)
TR {afios) 1§ 30 45 60 120 180 240
R 102.5 77.0 62.6 Sl 33.3 293 20.9
S 129.6 95.7 §0.2 66.4 451 35.0 28.8
10 143.6 106.7 90.5 75.0 553 42.0 34.0
25 163.8 119.5 102.0 84.8 64.2 51,8 40.6
50 176.1 128.3 109.6 91.3 Tl 59,7 45.5
Ademas, para realizar el ajuste analitico de los valores puntuales obtenidos para
cada recurrencia, en la misma resolucion, se dispone de una funcién continua que
responden a la expresion:
/\-.

Ip (mm/hs ) = A
(Td+B)®

Donde A, B y C son parametros de ajuste de la funcion adoptada; y Td = Duracidn
del evento en minutos.

Los parametros de ajuste para las distintas recurrencias se presentan en la tabla
n°2.
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|

Figura 2: Curvas I-d-F - AMGR

Tabla 2. Parametros de relaciones intensidad, duracién y recurrencia AMGR.

TR (afios) A B c
2 2711,632 29,742 0,871
a 5 2725,371 129,434 0,820
10 2740,193 29,19 0,791
25 2760,347 28,989 0,785
50 2786,493 28,757 0,741
Ip [mm/hs] Intensidad de lluvia
A B, C [-1 Parametros de ajuste
Td [minutos] Tiempo de duracién
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Precipitacion de disefio.

Se define una duracién de la tormenta de disefio igual a 1 hora (mayor al Tc), con

intervalos de 5 minutos y se aplica el método de bloque alterno, para la obtencién de
su hietograma de disefio (figura n°3). En la tabla n°3 se expresa la obtencion del

hietograma de disefio para un tiempo de retorno de 2 afios.

Tabla 3. Hietograma de disefio a través de los bloques alternos. Tr = 10 afios.

PROFUNDIDAD | PROFUNDIDAD .y | PRECIPITACION
DURA_ClON INTENSIDAD ACUMULADA | INCREMENTAL TEMECH i) (mm)
(mln) (mm/hs) (mm) (mm)
DE HASTA
5 167,67 13,97 13,97 0 5 5,12
10 150,51 25,09 11,11 5 10 6,62
15 136,88 34,22 9,13 10 15 9,13
20 125,75 41,92 7,70 15 20 13,97
25 116,48 48,53 6,62 20 25 11,11
30 108,63 54,31 5,78 25 30 7,70
35 101,88 59,43 5,12 30 35 5,78
40 96,01 64,01 4,58 35 40 4,58
45 90,85 68,14 4,13 40 45 4,13
50 86,28 71,90 3,76 45 50 3,76
55 82,21 75,35 3,45 50 55 3,45
60 78,54 78,54 3,18 55 60 3,18
HIETOGRAMA DE DISENG {mm)
TR =10 ANOGS

__ 15,00

=

=

= 10,00

e

>

FQ:

= 5,00

=)

&

- 0,00

25 30 35
Tiempo {min}

40 45

50 55 60

Figura 3: hietograma de disefio.
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3.1.f Esquema de simulacién adoptado.

Para comprender el funcionamiento del modelo en este estudio se detalla a
continuacion en la Figura n°4 el esquema de simulacion adoptado, (topologia) en
HEC — HMS desarrollado para la zona de estudio. La misma se adopté de manera
simplificada teniendo en cuenta la homogeneidad de los parametros fisicos.

KB Model(CHa PC3OTI Current RGr IRy TRIO]

:;.!.Fsmvnum

1/
Al

Sarnoe SYESALIDA

(&, APORTEL (S34APORTE 2

Figura 4: topologia adoptada.
3.1.g. Condiciones de operacién:

Nivel maximo de operacion (NMO): 49,00m(MOP) — La cual no afecta niveles de

calles ni umbrales.
Cota de descarga alcantarilla calle Lapacho: 48,30m
Cota descarga reservorio: 48,50m

Nivel de arranque de reservorio: 48,25m

3.2.h. Resultados.
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En la tabla n°4 se presenta los resultados las dos areas de aporte y en las figuran® 5
a 7 se muestran los resultados del funcionamiento del reservorio.

Tabla n°4: Resultados del modelo numérico, areas de aporte.

Vol.
Caudal Vol. Vol. Vol. Tiempo E Vol.
' SC.
Cuenca Pico Precipitado | Perdido | Exceso | al pico _— Descarga
irecto
(m¥s) (1000m®) | (1000m?®) | (1 000m®) | (min) (1000m3)
(1000m?3)
Aporte 1 0.2 1,6 0,8 0,8 12:38 0,8 0,8
. Aporte 2 0,1 0,6 0,3 0,3 12:35 0,3 0,3
Rezersair "RESERVORID ‘ = i a
: - Project: CH42 PC 257 Simulation Run: Run TR10
Reservoir: RESERVORIO
Start of Rure  30dic. 1999, 10:00 Basin Model: CH43 PC257

End of Run:  31dic.1999, 10:00 Meteorologic Model: TR10
Compute Tire:12feb.2025, 11:58:53  Control Specifications:Control 1

valume Units: (MM @) 1000 M3

~Computed Results

Peak Inflow: 0,2 (M3(S) Date/Time of Peak Inflow:  30dic.1999, 12:33 i
Peak Discharge: 0,2 (M3{S) Date/Time of Peak Discharge:30dic. 1999, 13:02 !
Inflow Yolume: 0,8 {1000 M3)  Peak Starage: 0,9 (1000 113} i
Discharge Volume:0,8 (1000 M3)  Peak Elevation: 43,9 (M)

Figura n°5: resumen de resultados del reservorio.

Lo mas notable es el poco desfasaje entre los pico de hidrograma de entrada y salida
igual a 24 minutos, bastante menor al evento de precipitacién de una hora. Esto
remarca que el reservorio es pequeiio y su grado de atenuaciéon ante las
precipitaciones es pequeiio.

La elevacion pico del reservorio es de 48,9m, menor al NMO. Volumen de
almacenamiento pico 9.000m3
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~Legend (Compute Time: 12feb,2025, 11:58:53)
| ==«--« Run:Run TR10 Element:RESERVORIO Result:Starage

T
03:00

I
08:00

31Dec1999

=== RumRun TR10 Element:RESERYORIO Fesult:Pool Elevation

Run:Run TR10 Element: RESERYORIO Result: Outflow

=== Run:Run TR10 Element:RESERYORIC Result Cotmkined Infloyy

Figura n°6: arriba curvas de almacenamiento y elevacién VS el tiempo; abajo hidrogramas de

entrada y salida.
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Project: CH43 PC'257  Simulation Run: Run TR10

Reservair: RESERVORIO

Start of Run:  30dic, 1999, 10:00 Basin Model: CH43 PC257

End of Run:  31dic,1999, 10:00 Meteorologic Model: TR10

Compute Time:12feb.2025, 11:58:53  Control Specifications:Control 1
{ - Date Time | Inflow | Storage | Elevation | Outflow i

{M3{S) | (1000 M3) M) (M3/S)

30dic.1999 [12:54 | 0,2 0,9 | 489 0,2 N
30dic.1999 [12:55 | 0,2 09 | 489 0,2 |
30dic. 1999 [12:56 | 0,2 0,9 | 489 0,2
30dic.1999 [12:57 | 0,2 0,9 48,9 0,2
30dic.1999 [12:58 | 0,2 0,9 48,9 0,2
300ic.1998 112150 | 02 | 0,9 489 | 02
30ic,1999 [13:00 | 0,2 09 | 489 0,2
30dic.1999 [13:01 | 0,2 09 | 489 0,2
T0dic. 1999 113:02 | 0,2 0,9 48,9 0,2
30dic.1999 {13:03 | 0,2 0,9 48,9 0,2
30dic.1999 [13:04 | 0,2 0,9 48,9 0,2
30dic.1999 [13:05 | 0,2 09 | 489 0,2 I
30dic.1999 113:06 | 0,2 09 | 489 0,2 ;
30dic.1999 [13:07 | 0,2 0,9 48,9 0,2
30dic.1999 [13:08 | 0,2 0,9 439 | 02
30dic.1999 [13:09 | 0,2 0,9 48,9 0,2
30dic.1999 [13:10 | 0,1 0,9 48,9 0,2
30dic.1999 [13:111 | 0,1 09 | 489 0,2
30dic. 1999 {13112 | 0,1 03 | 489 0,2
30dic.1999 |13:13 | 0,1 09 | 489 0,2
20dic.1999 [13:14 | 0,1 0,9 48,3 0,2 3
30dic.1999 [13:15 | 0,1 0,9 a8 | 02 ‘
30dic. 1999 [13:16 | 0,1 0,9 42,8 0,2 i
30dic. 1999 [13:17 | 0,1 09 | 488 0,2
30dic. 1999 (13118 | 0,1 09 | 488 0,2 fr
300ic.1999 |1:18 | 0,1 09 | 488 0,1 |
30dic.1999 |13:20 | 01 09 | 488 0,1 I
20dic. 1999 [13:21 | 0,1 09 | 483 0,1
30dic. 1999 [13:22 | 0,1 0,9 48,6 0,1 *
30dic.1999 [13:23 | 0,1 0,9 48,8 0,1 f;
30dic.1999 1324 | 0,1 0,9 458 | 01
20dic. 1999 [13:25 | 0,1 08 | 488 0,1 :
. [30dic.1999 |13:26 | 0,1 08 | 488 0,1
30dic. 1999 [13:27 | 0,1 08 | 488 0,1 g
30dic.1999 [13:28 | 0,1 08 | 488 0,1 I
20dic.1999 [13:20 FEdE 08 | 48,8 0,1 1
30dic.1999 [13:30 | 0,0 08 | 488 0,1
30dic,1999 [13:31 |- 0,0 08 | 488 0,1
30dic.1999 [13:32 | 0,0 08 | 488 0,1 !
30dic.1999 [13:33 | 0,0 08 | 488 0,1 }
30dic.1999 [13:34 | 0,0 08 | 468 0,1
130dic.1999 ]13:35 | 0,0 gal 457 0l vl

Figura n°7: resultados de caudales, almacenamientos y elevaciones en el tiempo.
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En esta ocasién se pretende simular la situacién anterior a los dltimos rellenos,

Segundo analisis:
donde se estima de acuerdo a las superficies inundadas y relevamientos previos que
la capacidad del reservorio era 4 veces mayor a la actual. A continuacién, se

presentan los resultados de la simulacién:

Tabla n°5: Resultados del modelo numérico, éreas de aporte.

Vol.
Caudal Vol. Vol. Vol. Tiempo £ Vol.
Sc.
Cuenca Pico Precipitado | Perdido | Exceso | al pico Direct Descarga
irecto
= (m¥s) (1000m®) | (1000m?®) | (1000m®) | (min) (1000m?)
- | (1000m3)
Aporte 1 0,2 1,6 0,8 0,8 12:38 0,8 0,8
Aporte 2 0,1 0,6 0,3 0,3 12:36 0,3 0,3
Los resultados de caudales y volimenes de las cuencas son los mismos ya que no
dependen del volumen del reservorio.
% Turmrrsey Resulis for Reservoly "RESERWGRICE - ]
; Project: CH43 PC 257  Simulation Run: Run TR10
- Reservoir; RESERVORIO
i Start of Run:  20dlic. 1999, 10:00 Basin Madel: CH43 PC257
g End of Rum:  31dic.1999, 10:00 Meteorologic Model: TR1D

Compute Time:12feb.2025, 13:40:32  Contral Specifications:Control 1

WYolume Units: O ML (@) 1000 M3
~Computed Results L

i Peak Inflow: 0,2 (M2fS) Date/Time of Peak Inflove:  30dic, 1999, 12:33 |

! Peak Discharge: 0,1 (M3/S) Date/Time of Peak Discharge:30dic. 1999, 13:27 !
. Inflow volume: 0,3 (1000 M3)  Peak Storage: 3,1 (1000 M3} ‘

| Discharge volume:0,7 (1000 M3)  Peak Elevatior: 43,7 (I

Figura n°6: resumen de resultados del reservorio.
En este caso el desfasaje entre los pico de hidrograma de entrada y salida igual a 49

minutos, aproximadamente similar a la duraciéon de la lluvia. Con esta segunda

simulacién se pretende remarcar la funcioén de los reservorios y su necesidad.
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La elevacion pico del reservorio es de 48,7m, 0,20 metros menor al NMO. Volumen
pico 3.100m3

Aqui resalta otra diferencia, el nivel maximo alcanzado es 20cm menor y el volumen,

méaximo almacenado sensiblemente mayor (3100m3 contra los 900m3 en la condicién

actual), lo cual resalta el grado de atenuacién del reservorio. Ese grado de

atenuacion implica menores volimenes descargados al servicio publico de

desagies, que finalmente se traduce en canales o conductos mas pequefios, es
decir menores costos en infraestructura.

También pude notarse en la figura n°8, que el funcionamiento se asemeja a lo ideal,
ya que el pico de salida se da casi al final del escurriendo directo (corta al
hidrograma de entrada al final de la curva de descenso, antes de iniciar la curva de

agotamiento, que es lo que deseable.

V] Sraphfor Beserl "RESERVORIQ® - 4

|

¢ File Edit Wiew

?[ LY Reservair "RESERVORIO" Results for Run "Run TR10"

L

g A0y -|- 48,669

[ E 284 48,637

| S 28 -~ 48,606 =
e B —-48,574 2
- § 289 |- 48,543

s SR e - 48,511

! —

: 0,20“ , : : : ;

l (2] $ :

g 0,10~ byt

" 0,00 i e T = i 1

; 12:00 1500 1800 21:00 0QG:00 03:00 06:00 09:00

5 30Dec1999 31Dec1999

rLegend (Compute Time: 12feb.2025, 10:40:32)°

Himse mismie Run:Run TR10 Elemert: RESERVORIO Result:Storage
{ o RuniRun TR10 Elemert:RESERYORIO Result:Pool Elevation

Run:Run TR10 Elemert:RESERVORIO Result: Outtlovy

= == Ruri:Run TR10 Element: RESERVORIO Fesull: Combined Inflow

Figura n°8: arriba curvas de almacenamiento y elevacion VS el tiempo; abajo hidrogramas de

entrada y salida.
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Project: CH43 PC 257 - Simulation Run: Run TR10
Reservoir: RESERVORIO
Start of Run:  30dic. 1992, 10:00 Basin Model: CH43 PC257
End of Run:  31cic.1999, 10:00 Metecrologic Model: TR10
Compute Time:12feb,2025, 12:32:55  Control Spedifications:Contral 1
Date Time | Inflow Storage | Elevation | Outflow
(M3/S) | (1000M3)| (M) | (M3/S) |
30dic.1999 }13:15 | 0,1 3.1 437 | 01 ~l
20dic.1999 [13:16 | 0,1 3,1 437 | 01 ‘
30dic.1999 {13:17 | 0,1 3,1 48,7 0,1 E
30dic.1999 |13:18 | 0,1 31 48,7 0,1
30dic. 1999 113:19 | 0,1 3,1 48,7 0,1 ;
20dic. 1999 13:20 | 0,1 31 48,7 0,1 !
30dic.1999 [13:21 | 0,1 3,1 48,7 0,1 s
30cic.1999 113:22 | 0,1 = 487 | 01
- 30dic.1999 1323 | 0,1 3,1 487 | o1 |- ,
30dic. 1999 13:24 | 0,1 3,1 48,7 | 0,1 :
30dic. 1999 1325 | 0,1 | 31 437 | 041 '
30dic.1999 1326 | 0,1 | 3,1 487 | 01
30dic.1999 113:27 | 0,1 3,1 487 | 01 i
30dic.1999 {1328 | 0,1 3,1 487 | 01 |
30dic.1999 BN 0,1 3,1 487 | 01 |
30ic.1999 113:30 | 0,0 3,1 48,7 0,1
30dic.1999 |13:31 | 0,0 3,1 48,7 0,1 |
30dic.1999 [13:32 | 0,0 31 48,7 0,1 {
30dic. 1999 13:32 | 0,0 3,1 48,7 | 0,1 :
30dic.1999 {13:34 | 0,0 3,1 48,7 | 0,1
30dic. 1999 113:35 | 0,0 3,1 48,7 | 0,1 ;
30dic, 1999 {13:36 | 0,0 3,1 48,7 0,1
20dic. 1999 [13:37 | 0,0 31 48,7 0,1 '
30cic.1999 13:33 | 0,0 3,1 487 | 01 i
20cic,1999 13:39 | 0,0 3.1 48,7 | 01
30dic.1999 13140 | 0,0 | 3,1 48,7 | 0,1
. 30cic.1999 1341 | 0,0 3,1 43,7 0,1
‘ 30dic.1999 113:42 | 0,0 3,1 48,7 0,1
20dic.1999 113:43 | 0,0 3,1 487 | 01 |
30dic.1999 (13144 | 00 | 3,1 487 | 01
30dic.1999 {13145 | 0,0 3,1 48,7 | 0,1
30cic.1999 [13:46 | 0,0 3,1 43,7 0,1 f
30dic.1999 113:47 | 0,0 3,1 487 | 01 | v
30cic.1999 [13:48 | 0,0 3,1 487 | 01 i
30dic.1999 13:49 | 0,0 3,1 487 | 01 i
[30dic.1999 1250 | 0,0 | 3,1 487 | 01 {
30dic.1999 113:51 | 00 | 3.1 487 | 01 1
30dic. 1999 j13:52 | 0,0 3,1 487 | 01
30dic.1999 113:53 | 00 | 3,1 48,7 0,1
30dic.1999 13:54 , 00 | 3, 487 | 00 |
30dic. 1999 [13:55 | 0,0 | 30 48,7 | 0,0 i
|30dic.1998 1356 | 00 | 30 487 | 00 v

Figura n°9: resultados de caudales, almacenamientos y elevaciones en el tiempo.
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CONCLUSIONES

Ante el pedido de factibilidad de parte de la Direccién de Arquitectura y Urbanismo
para el proyecto de mensura de la parcela 257, chacra 43 se ha realizado un anélisis
hidrico de la misma, el cual permite concluir con lo siguiente:

" El sector ha sufrido modificaciones antropicas los Gltimos 50 afios
aproximadamente, por lo que el estudio intenta reflejar el impacto que ello genera en
el drenaje y a su vez la repercusion de esto sobre los bienes existentes en el

5% entorno.

2 La premisa del estudio no es de caracter prohibitiva ni retroactiva en
cuanto a la modificaciones antrépicas sufridas, sino que busca reflejar la importancia
de la relacion del hombre con el entorno, en este caso con los reservorios
atenuadores de agua Estos atenuadores cumplen distintas funciones como

vinlAaniAa Pt N Ta)

a velccidad del agua y 303\.1\1! iair Su cauuncntla, controlar ! ﬂ'u'jC Y requcir
el riesgo de inundaciones entre ofras tantas ventajas (paisajisticas,

aprovechamientos, recarga de acuiferos, etc.) de ahi la importancia de preservarlos
y mantenerlos

3. En cuanto a los resultados numéricos estrictamente, si bien, la
capacidad de almacenamiento del reservorio actual es pequefia, se ha demostrado
la importancia de contar con un reservorio regulador o atenuador ya que el mismo
permite retardar el escurrimiento hacia el servicio publico de desagies, a la vez que

— disminuye los volimenes de escorrentia, lo que se fraduce en canales y conducto

mas pequefios y menos costosos. En contraposicion a esto, la ehmmacion del

reservorio implicaria grandes inversiones en conductos, al volcar todo el volumen en
exceso al drenaje urbano.

4, Debido al ajustado funcionamiento del reservorio, es necesario que en
los planos de mensura quede delimito la zona del mismo, asegurando su
permanencia en el dominio publico (dominio municipal). Ademas, debe quedar

demarcado su extensién con mojones en cada uno de los vértice segln el proyecto
de mensura. -

5. La descarga del reservorio se da a través de un canal a cielo abierto
desde la proyeccion de la calle a crear (pje Lapacho) hasta la alcantarilla en calle
Lapacho. El ancho disponible para este canal segin plano de proyecto de mensura
es variabie enire ios 5,0m y 6,0m, el cual también debe quedar afectado ai dominio
municipal y demarcado su extensidon con mojones en cada uno de los vértice segln
el proyecto de mensura.
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B Se debe asegurar la cobertura de restricciones de uso del suelo que
permitan que el reservorio y la vias de escurrimiento no sean alteradas en el futuro.
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ESTUDIO HIDRICO PARCELA 257, CH 43, CIRC. [, SECCION A.
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ESTUDIO HIDRICO PARCELA 257, CH 43, CIRC. ll, SECCION A. N° 2
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oo ESTUDIO HIDRICO PARCELA 257, CH 43, CIRC. I, SECCION A. 'MﬁffN
PLANO: IMAGEN HISTORICA ANO 2009 - LLUVIA CRITICA k-
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ESTUDIO HIDRICO PARCELA 257, CH 43, CIRC. Il, SECCION A. |M£°G4EN
PLANO: IMAGEN HISTORICA ANO 2020 - SE EMPIEZAN A ESC
ACENTUAR LOS RELLENOS 1:1500
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ESTUDIO HIDRICO PARCELA 257, CH 43, CIRC. Il, SECCION A.

IMAGEN

N° 5

PLANO: IMAGEN HISTORICA ANO 2024/03 - AUMENTO ESC
NOTORIO EN LA CONSTRUCCIONES 1:1500
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PROVIDENCIA
A: ARQ. SANTIAGO VICENTIN
AIC DIRECCION DE ARQUITECTURA y URBARISMO

De: EDGAR VALORIANI
SECRETARIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

FONTANA, MARTES 18 DE FEBRERO DE 2025

REF: DERIVACION A/S N°2448-Relevamiento territorial-

A efectos de elevar actuamon simple de referencia a los fines

de que proceda a evacuar la solicitud referido al mismo.

Sin otro particular lo saludo a Ud. con atenta consideracion.

D,
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Sl "#12 de marzo de 2025
™ REF: A.S. N°2448/\//2024

PROYECTO MENSURA Y SUBDIVISION

PC 257-CH 43
CDRA. CARLA VERA

SECRETARIA DE GOBIERNO
MUNICIPALIDAD DE FONTANA
S / D

Me dirijo a Ud. a efectos de elevar PROYECTO DE MENSURA Y
SUBDIVISION correspondiente a la parcela denominada catastralmente como PC 257-CH 43-CIRC i-
SEGCION A, propiedad de la Municipalidad de Fontana — creada por plano de mensura n° 20-85-16,
para ser elevada al Concejo Municipal para su aprobacién via Excepcion al Cadigo de Planeamiento
Urbano de la Localidad, en virtud de las consideraciones que a continuacion se detallan.

La PG 257 — CH 43 se ubica en la interseccion de las Av. 25 de mayo y
Av. Augusto Rey y abarca una superficie de 12.792,50m? - distrito de zonificacion C2- CENTRO
PRINCIPAL segtn Cddigo de Planeamiento Urbano de la ciudad.

Respecto a las caracteristicas de ocupacion dentro de la parcela, se
encuentran habitadas por familias y comercios desde hace muchos afos, observandose diversas
edificaciones de material que fueron consoliddndose con el paso de los afios, ademds sobre los frentes
de las avenidas predominan comercios de diferentes rubros que otorgan una gran dindmica comercial
y flujo constante de personas y vehiculos.

Dado que las superficies de los lotes que se generaron con el
asentamiento irregular afectan parte de espacio de calle publica (veredas) y que ademas presentan
dimensiones y superficies que se encuentran por fuera de lo que dicta el la Codigo de Planeamiento
Urbano de la ciudad, es necesario que el visado del plano de mensura y subdivision se realice via
excepcion mediante el dictado de una ordenanza especifica del Goncejo Municipal para desafectar del
dominio puablico del municipio y afectarlo al dominio privado. Existe como antecedente la ORD.
N°1470/16 y plano mensura n°20-85-16.

En cuanto a las caracteristicas topograficas del terreno, en el centro de
la parcela se encuentra una cava de grandes dimensiones que funciona como aliviador en épocas de
lluvia, ademds de un canal de desagiie a ciglo abierto que evacua las aguas hacia la laguna Palma,
dicho esto, se requirid la intervencion de la Direccion de Drenaje Pluvial y Alcantarillado Urbano del
municipio para realizar un andlisis hidrico de la parcela y asi determinar la capacidad méxima del canal
como asi también la superficie minima del reservorio(cava) para su optimo funcionamiento, y de esta
manera dejar plasmado las afectaciones de supericie para el canal y reservorio deniro del plano de
mensura y subdivision.

En conclusion, por todo lo expuesto anteriormente, se solicita considere
autorice ViA EXCEPCION a través del Concejo Municipal, las siguientes consideraciones:

a) Que las dimensiones y superficies minimas de las parcelas a crearse no se ajustan
a lo que dicta el Godigo de Planeamiento Urbano, distrito C2 — CENTRO PRINCIPAL,
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que deberian tener frentes de 8.00 mts. minimo y suﬁé“fﬁciéﬁiﬁima de 200 m?, es
por esio que se solicita se autorice el VISADO por via de EXCEPCION, de las
parcelas de menos de §.00 de frente y superficie de menos de 200m?.

b) DESAFECTAR DEL DOMINIO PUBLICO DEL MUNICIPIO Y AFECTAR AL DOMINIO
PRIVADO DEL MUNICIPIO, las 4reas correspondientes a calles publicas sefialadas en
el proyecto de mensura y subdivision que se adjunta al presente, creadas segun plano
mensura 20-85-16, perteneciente a la Municipalidad de Fontana. Detalle de los
sectores a desafectar de calle publica:

- DETALLE A: sector ubicado sobre Av. Augusto Rey a ser anexado a la parcela 257,
con una superficie de 702.00m? y cuyas medidas lineales y angulares estan
defalladas en proyecto en foja 13 de las AS N°2448-V-24, el cual dard origen a los
frentes de las parcelas sobre la Av. Augusto Rey segin proyecto; quedando su

e correspondjente nomenclatura catastral definitiva, una vez aprobado la mensura

B por la Direccion de Catastro y Cartografia de la Provincia.

- DETALLE B: sector ubicado sobre Av. 25 de mayo a ser anexado a la parcela 257,
con una superficie de 319.00m? y cuyas medidas lineales y angulares estan
detalladas en proyecto en foja 13 de las AS N°2448-V-24, ¢! cual dara origen a los
frentes de las parcelas sobre la Av. 25 de mayo seg(in proyecto; quedando su
correspondiente nomenclatura catastral definitiva, una vez aprobado la mensura
por la Direccion de Catastro y Cartografia de la Provincia.

Se adjunta a la presente:

- Antecedentes dominial y plano de mensura: Departamento Catastro Municipal. (foja n°03 a
n°13)
- Proyecto de Mensura y Subdivision: Agrim. German Fernandez Leyes — Departamento Catastro
—~ Municipal. (foja n°13)
: - Censo habitacional: relevamiento efectuado por la Secretaria de Desarrollo Social del
Municipio. (foja n°14 y n°15)
- Andlisis hidrico de la PC 257-CH43 - Direccidn de Drenaje Pluvial y Acantarillado Urbano. (foja
n°24 y n°51)

Sin otro particular, la saludo a Ud. con atentmconsideracion. -
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